UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG VIET HUNG Pjc lap - Tr do - Hanh phic
S6: 04 /HD-UBND Viét Hung, ngay Mthang J- ndm 2025
HUONG DAN

TRINH TU TIEP NHAN, KIEM TRA VA QUAN LY TRAT TU XAY DUNG
TREN DIA BAN PHUONG VIET HUNG

L. Tiép nhén ho so, théng bao khéi cong xay dung

1. Tiép nhén hd so lién quan ciia chii dau tu:

1.1. Trach nhiém ctia Chi dau tu :

Truéce khi khéi cong xdy dung t6i thiéu 03 ngdy, Chu dau tu phai théng

bao khoi cong va ndp hé so tai Phong Kinh té, Ha tang va d6 thi phuong (Bo
phén quan ly trat tu xay dung d6 thi- ting 4 UBND phudng), hd so gdm:

- Théng béo khéi cong xiy dung (theo miu ban hanh kém tai Nghi dinh
06/2021/D-CP ngay 26/01/2021 cua Chinh phu);
- 02 b pho to Glay phép xdy dung va ban vé thiét k& duoc duyét (kém

theo ban chinh dé& dbi chiéu). (Péi vdi cong trink cdi tao siea chita quy mé nho:
don xin cdi tao stra chita, dnh hién trang cong trinh c6 xdc nhdn cua 16 ddn

pho);

- Gidy phép str dung tam thoi via hé (néu cd);

- Ban sao hop dong ky két v6i don vi ¢6 dui niing luc va tu cach phap nhan
dé thu gom, van chuyén phé thai xay dung d6 dung noi quy dinh (néu cd);

- Hop ddng thi cong x4y dung dugc ky gitra chu dau tu va nha thau duge
lua chon;

- Bién ban khao sat, anh hién trang cong trinh lién k& va cam két dén bu
thiét hai v& ngudi, cong trinh, tai san néu gay 4nh hudng dén cong trinh 14n cén
(néu cé);

] + Ban cam kef:t dz@m b’éo vé trat tu do thi, v‘é sinh moi truong va an toan
d6i voi cong trinh lién ké (néu c6 cong trinh lién ké).

b. Céng trinh du dn (bao g5m dy én nha 6, di dn ha tang xa héi, ha tcfng
ky thudt va cdc du dn khdc)

- Théng bao khdi cong xay dung (theo mau ban hanh kém theo Nghi dinh
06/2021/D-CP ngay 26/01/2021 cua Chinh phu).

- Ban sao cong chimg Glay phép xdy dung, ban Ve thiét ké duogc duyét.

Péi véi cong trinh duoc mién giay phép xdy dung: quyet dinh phé duyét du an;
quy hoach chi tiét 1/500 d& dugc co quan nha nudc c6 thim quyén phé duyét va
duoc thidm dinh thiét ké xay dung theo quy dinh; ban v& mat dimg, mat cét chinh
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cong trinh; ban vé d4u ndi giao théng, hé théng cp thoat nudc véi ha tang ky
thudt xung quanh.

- Gidly phép st dung tam thoi via hé (néu cd); |

- Ban sao hgp dong ky két v&i don vi c6 di ndng luc va tu cach phép nhén

d& thu gom, van chuyén phe thai xay dung db dung noi quy dinh; Hop dong thi
cong xdy dung dugc ky gitra chu dAu tu va nha thiu dugc lya chon;

- Bién phédp bao dam an toan, bdo vé méi trudng trong qua trinh thi cong
xdy dung.

- Bién ban khao sét, dnh hién trang cong trinh lién ké va cam két dén bu
thiét hai vé ngudi, cong trinh, tai sin néu gy anh huéng dén cong trinh lan can
(néu cd).

1.2. Trach nhiém ctia cong chirc tiép nhan hé so (0,5 ngay) :

- Tiép nhén, kiém tra hé so va ky gidy giao nhan véi chi dau tu;

- Thuc hién s6 héa hé so theo quy dinh (scan);

- Trinh lanh dao Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi hd so (Ianh dao phu
trach).

2 . Thiét Iap hd so quan Iy va kiém tra cong trinh xiy dung:

B Ho so cong chirc tiép nhén trinh 14nh dao phong Kinh té, Ha tang, D6 thi
kiém tra va giao hd so cho cong chirc quan Iy trat tu xdy dung d6 thi phu trach
dia ban thu ly (0,5 ngay).

+ Pbi v6i nha & riéng 18: Cong chirc quan 1y trat tw xdy dung d thi phu
trach dia ban c6 trach nhiém thiét 1ap hd so quan ly. Cin ct ngdy khéi cong clia
chu dau tu, Cong chirc phu trach dia ban tham muu lanh dao Phong va UBND
phuorng ban hanh théng béo kiém tra cong trinh (luu y kiém tra, xac dinh méc
giéi xdy dung cong trinh c6 sy tham gia cua cong chuc dia chinh xdy dung).
(Riéng cdc cong trinh xdy dung phadn ham, mong, ép coc c6 nguy co anh huong
dén cdc cong trinh lién ké. Cong chikc phu trach dia ban phai yéu cau Chii dau
tu lap hé so hién trang cdc céng trinh lién ké gom dnh chup, bién ban, cam két

truce khi khdi cong cong trinh).

+ D01 v6i du 4n: Cong chuc quan ly trdt tu xdy dung do thi c6 trach
nhiém chuyén hd so va béo céo lanh dao lanh dao phong Kinh té, Ha ting va D6
thi thoi gian khcn cbng; xdy dung ké hoach kiém tra, tham muu lanh dao phong
Kinh té, Ha ting va D6 thi trinh UBND phuong ban hanh théng béo kiém tra.
(Rzeng cdc cong trinh xdy dung phan Héam, méng, ép coc ¢ nguy co anh hudng
dén cdc céng trinh lién ké. To dia ban phdi yéu cdu Chii dau tu ldp hé so hién
trang cdc cong trinh lién ké gém dnh chup, bién bdn, cam két, bdo hiém riii ro

trude khi khéi cong cong trinh).

- M01 cong trinh x4y dung phai dugc thiét 14p 01 hd so riéng dé quan ly
gom H6 so kém theo thong bao khéi cong. Cac bién ban kiém tra, anh chup cac
14n kiém tra, quyét dinh x ly vi pham (néu cb)... phai duge luu trong hd so. Ho
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so dugc cap nhat thuong xuyén theo thoi gian, tién do kiém tra va s héa ho so
dé luu giit theo quy dinh.

3. Cong tic kiém tra, quin Iy trit tu xiy dung:

3.1. Noi dung kiém tra:

- Theo ndi dung gidy phép xdy dyng duge cap, quyét dinh phé duyét du
an va ho so kém theo.

- Kiém tra viéc niém yét cong khai Gidy phép xdy dung tai chan céong
trinh.

- Hd so bao hidm, anh hién trang clia cac cong trinh lién k& (néu c6).

- Viéc dam béo trat tu d6 thi, an toan lao dong, vé sinh méi truong trong
qua trinh x&y dung cua chu dAu tu (Chi thi s6 07/CT-UBND ngay 16/5/2017 va

Quyét dinh s6 29/QD UBND ngay 09/10/2015 cia UBND Thanh phé Ha Ngi va
cdc quy dinh khdc cua phdp ludt).

- Céc vin ban quy dinh cia Nha nudc trong linh vuc xay dung c6 lién
quan. Ddng thdi yéu cau chi dau tu thuc hién viéc thu gom, van chuyén phé thai
xdy dung va dam bao cac quy dinh vé quan ly hé dudng, an toan lao dong trong
qua trinh xdy dung.

I

AET

3.2. S6 lan kiém tra: =

Cén cir theo tinh chit, quy mé cta .cong trinh dé thuc hién klem tra cho ,_f“f

phu hop, dam béo cac cong trinh dugc kiém tra, giam st xuyén sudt trong qua __{ﬁﬁ

trinh thi cdng cdng trinh xay dung, tir khi khdi cong dén khi dua vao sir dung. ff
*

a. D6i v6i nha & riéng 18.

Mot cong trinh x4y dung i thidu phai dugc kiém tra 03 lan.

Cong chuc quan ly trat tu xdy dung pha1 lap bién ban kiém tra, chup &nh
hién trang cong trinh tht ca c4c 1an kiém tra va luu trong hd so.

- Lan I: Klqm tra, Xac dinh mdc gi6i cong trinh khi chu dau tur thi cong
phin méng, ting ham (néu co).

-LAn 2, 3...: Phin xdy dung két chu phan than
- Kiém tra lan cudi: Cong trinh hoan thién dua vao st dung.
Ngoai ra, cin cir vao tinh hinh thuc té, c6 thé t6 chirc kiém tra dot xuét.

b. Dbi v6i céc du an:

* D6i v6i cac du 4n ha ting k¥ thuat.

- Ln 1: Dinh vi cdng trinh va thi céng dao dit, phan ngim.

- Lan 2: Lép dung chu kién, két cAu ha t?mg k¥ thuat, phuong én thiét ké,
thi cong.

- Lan 3: Qua trinh thi céng hoan tra, hoan thién cdng trinh.

Ngoai ra, cin cir vao tinh hinh thuc t€, c6 thé t6 chirc kiém tra dt xuét.
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* Poi voi cac dy an nha ¢, ha tang xa hdi va cac du an khac.

- LAn 1: Dinh vj cong trinh va thi cong Ehan mong, ting him (néu c6).
-LAn 2, 3...: Phan xdy dyng két cAu phin than

- Kiém tra 14n cudi: Trudc khi cong trinh dua vao sit dung (luu y kiém tra

ting k¥ thudt).
Ngoai ra, cdn cir vao tinh hinh thuc té, c6 thé td chirc kidm tra dét xuat.

IL. Trinh ty xir Iy cong trinh vi pham trit tw xdy dung.

1 Péi v6i hanh vi xdy dung sai phép, khong phép trén d4t du diéu kién
cAp gidy phep xdy dung. Thuc hién quy trinh xir ly theo Luét Xay dung 2014;
Luat xi Iy vi pham hanh chinh 2012 (sira dbi, b sung nim 2020); Nghl dinh s6
16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 ctia Chinh phti quy dinh xir phat vi pham hanh
chinh vé xy dung.

Trinh tu x\r ly nhu sau:

- Cong chirc quan ly trat tu x4y dung d6 thi phong Kinh té, Ha tang va
D6 thi c6 trach nhiém kiém tra, phét hién, lap bién ban vi pham hanh chinh va
yéu cdu dimg ngay moi hoat dong thi cong xay dung dm v6i cong trinh vi pham.

- Sau khi 1ap bién ban vi pham hanh chinh, td truong TO quan ly trat tu
xdy dung do6 thi thudc Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi c6 trach nhiém béo cdo
dé xuit, tham muu linh dao Phong, Chi tich UBND phuong ban hanh Quyet
dinh xur ly vi pham hanh chinh theo thém quyen Trudng hop vuot qué thim
quyén, béo cdo UBND thanh phd ban hanh céc quyét dinh xit ly vi pham hanh
chinh theo quy dinh.

- Trong thdi han tdi da 30 ngay (déi v6i nha & riéng le) va 90 ngay (déi
vGi du an dau tu) ké tir ngay ban hanh quyét dinh xir phat vi pham hanh chinh,
ca nhan, to chirc vi pham c6 trach nhiém thuc hién thu tuc dé nghi co quan cé
tham quyén cap glay phép xay dung hoac diéu chinh glay phép xdy dung hodc
didu chinh thiét ké xay dung va xuét trinh cho nguoi co thdm quyén x1r phat.

- Trong thdi han téi da 05 ngay ké tir ngay td chiic, c4 nhén vi pham xuat
trinh giay phép xdy dung dugc cép hodc dugc didu chinh, ngudi c6 thdm quyén
xtr phat c6 trach nhiém chi dao t6 chirc kiém tra hién trang cong trinh xay dung,
lap bién ban ghi nhén su phu hop hién trang cta cong trinh v6i gidy phép xay
dung dugc cap hodc diéu chinh. Trudng hop phan cong trinh hién trang khong
phti hop véi gidy phép xay dung duoc cap hoac diéu chinh thi trong thoi han téi
da 15 ngay ké tir ngay 14p bién ban hién trang, chu dAu tu budc phai pha d& phén
cong trinh vi pham khéng phu hop d6. Quy trinh xir ly 4p dung theo Ludt xur ly
vi pham hanh chinh 2012 (stra d6i, bd sung nam 2020); Nghi dinh s6
16/2022/ND-CP ngay 28/01/2022 cta Chinh phu.

2. Dbi véi cac hanh vi vi pham khac: vi pham diéu kién khéi cong, thong
bao khai cong khong ding mau, khong che chan cong trinh, d& nguyén vat liéu
khong ding noi quy dinh, khéng niém yét glay phép xay dung....., cong chuc
quan ly trat tu xdy dung do thi chu déng kiém tra, 1ap bi€n ban vi pham hanh
chinh va bdo c4o d& xuat lanh dao phong Kinh té, Ha tang va dé thi, tham muu
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Chu tich UBND phuong ban hanh Quyet dinh xur phat vi pham hanh chinh theo
thim quyen Truong hqp vugt thdm quyén, bao cdo UBND thanh phé ban hanh
© cac quyet dinh xur ly vi pham hanh chinh theo quy dinh.

3. D6i v6i hanh vi xdy dung cong trinh vi pham quy dinh vé quan ly chit
lugng gdy lun, nut hoac hu hong cong trinh lién k&: xir 1y, giai quyét theo quy
trinh quy djnh tai Didu 12 Quyet dinh s6 29/2015/QD UBND ngay 07/10/2015
ctia UBND thanh ph6 Ha Noi ban hanh quy dinh vé dam bao tréat ty, an toan va
vé sinh méi truong trong qua trinh thi cong xdy dung cac cong trinh tai thanh
phd Ha NQI

4. Doi v6i hanh vi xay dung cong trinh trén dat khong da diéu kién cap
phép xay dung (dt cong, dat nong nghiép...), thuc hién quy trinh xir 1y theo
Luat dat dai 2024; Luat xir ly vi pham hanh chinh 2012 (stra dbi, bd sung nim
2020); Nghi-dinh s6 123/2024/ND-CP ngay 04/10/2024 ctia Chinh phti quy dinh
vé XU phatvi pham hanh chinh trong linh vuc dét dai;

Trinh tu xtr ly nhu sau:

- Cong chirc quan ly trét tw xdy dung do thi c6 trach nhiém kiém tra, phat
hién, kip thdi bao cdo dé xuit lanh dao Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi cac
cong trinh Vi pham trén dét cong, dht nbng nghlep

' Lanh dao Phong Kinh té, Ha ting va D6 thi chi dao td quéan ly dit dai
phéi hop nighiép vu cling t6'quén ly trat tw xdy dung d6 thi phuong lap bién ban
vi pham Ranh chinh. Cong chic quan ly trdt tu xdy dung d6 thi duge giao dia
ban quan Ty, theo dOl cd trach nhiém chu tri trong qué trinh thiét 14p hé so, xtr Iy
vi pham IR A

<2 Sau'khi lap. b1en ban vi pham hanh chinh, cong chirc quén ly trat tu xay
dung do thi c6 trach nhiém béo céo dé xuét 1anh dao Lanh dao Phong Kinh te
Ha' tang E71 b thi béo cdo, tham muu Chi tich UBND phuorng xu ly hoac b
hanh Quyet’ dinh xir ly vi pham hanh chinh theo thAm quyén. Trudng hop vug
qua tham yeﬂ' tham muu UBND phudng bao cdo UBND thanh phd ban h
cac quyc'd ')ku' 1y~ pham hanh chinh theo quy dinh.
161 wﬁhqp); jan: L

£2Y TrSBg suot qua trinh ph4 d& cong trinh cii (néu c6) va td chirc thi cong
xay du‘ﬁg Cfﬁé‘u cau '¢hit dAu tir nghiém tac thuc hién cic bién phép che chin,
chbilg, d5NgHa! ¢8.¢ dé:dAm béo an toan cho cic cong trinh lién keé.

R iE¢18p” bién'ban vi pham hanh chinh thuc hién theo quy dinh tai Nghi
dmh'Bg’/QGZS“A\IB CP'cta Chinh phu sira ddi, bd sung mét sb diéu cla Nghi dinh
56" F187202 H/ND-CP ngay 23/12/2021 cia chinh phu quy dinh chi tiét mot sb
dleu v}i%iiéh) phéﬁ ‘i hanh Lu4t xtr ly vi pham hanh chinh.
i V‘léc ban’ hanh Quyet dinh xu phat vi pham hanh chinh thuc hién theo
Dleu 6§, Pidu 63, Piéu 66 Luat xir Iy vi pham hanh chinh 2012 (Lut sira ddi,

bd sung nam 2020)

III Cong tac luu trir ho so, tai liéu, ché d¢ thdong tin, bio cio.

~1: T4t ca cac cong trinh phat sinh xdy dung déu phai dugc thiét 14p hd so
quan ly diy di va chinh x4c ké tir thoi diém khoi cong dén khi cong trinh hoan
thanh dwa vao st dung. Lanh dao phong Kinh té, Ha tng va D6 thi chi dao luu
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trit hd so, tai liéu lién quan dén cong tac quan ly trit ty xay dung dé thj trén dia
ban theo thim quyén va quy djnh ctia phép luét.

2. Cong chirc quan ly trdt ty xdy dl,mg d6 thj phong Kmh té, Ha ting va
P64 thj cin cu chirc ning nhu;m vy duqc giao ¢6 trach nhiém tong hop, bao cho
kip thoi, ddy du, chinh xdc két qua kiém tra, xir ly cOng trinh phat sinh xay
dung, cong trinh vi pham trdt tu xdy dung trén dja ban phuong dmh ky hang
tuan, hang théng hoic theo chi dao cua lanh dao phong Kinh té, Ha tang va Do
thj va lanh dao UBND phuong.

- B4o cdo tudn: Téng hop, 1ap bdo cdo tudn vao chiéu thtr 6 hang tuan
(chdm nhat 16h).

- Tham muu Lanh dao phong Kinh té, Ha ting va D6 thi lap béo céo
thang (trudc 20 hang thang), b4o céo quy, béo cédo nam trudc 20 thang cudi quy.

Trén day 1a Huéng dan vé trinh tu tiép nhén, kiém tra va quan ly trat tu
xdy dung trén dia ban phuong Viét Hung, yéu ciu lanh dao va chuyén vién
Phong Kinh té, Ha ting va dé thi va céc td chirc, ca nhan c6 lién quan nghiém
tic thuc hién./. ’)‘.(/

— 5 e =
Noi nhin: TM_UY BAN NHAN DAN
- b/c Chu txch UBND phuong, C
- Phong Ha tang, Kinh té va D6 thi;
- BLD cic tb dan phé;
- Nhén dén trén dia ban phuong;
- Luu VT, KTHT&DTL1er (1b);

Nguyen Huy Vinh
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